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2.1, OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

descrito anteriormente y, por la propia experiencia en estos tltimos afios, el Ayulitamiento
ha decidido modificar la normativa de su Plan General siguiendo las directrices autonémicas
y estatales, revisando el régimen de intervencién en los edificios existentes, propiciando
actuaciones de restauracién/rehabilitacién, accesibilidad o, facilitando la implantacién de

actividades en edificaciones existentes.

La redaccién de este documento supone, por otro lado, una oportunidad para que se
incorporen al texto algunos aspectos aclaratorios y que conviene dejar regulados en una

modificacién de la normativa.

Clasificaremos las modificaciones en los &mbitos que a continuacién se detallan, si bien, el
grueso de ellas tiene como fin facilitar actuaciones recogidas en los objetivos de la Ley 7/2014
de 12 de septiembre, de Medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana, y

sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo de Castilla y Leén.

- Revisién del régimen de intervencién en edificios existentes. Reconsideracién de
la aplicabilidad de las distintas determinaciones en funcién del alcance de la
intervencién sobre el edificio.
- Revisién de exigencias de dotacién (aseos, aparcamiento,...), accesos, altura libre
o altura médxima en determinados usos y normas zonales.
- Eliminacién de parte de la regulacion contenida en normativas de rango estatal o
autonémico.
- Eliminacién de titulos y reubicacién de! contenido de sus articulos en otros.
- Aclaracién en la redaccién ante dudas de interpretacion. com:sré»{’ TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
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aracion expresa de situacion de Fuera de Ordenacidn de edificio sito en Plaza

d¢ San Francisco n® 2 y de los situados en zonas inundables de suele rtistico.

En concordancia con los objetivos de planeamiento general definidos en el Articulo81
Objetivos y propuestas de ordenacién del RUCyl, y en concreto en su apartado d) Orientar el
crecimiento de los niicleos de poblacién a completar, conectary estructurar las tramas urbanas
existentes y solucionar los problemas urbanisticos de las dreas degradadas, favoreciendo
la reconversion y reutilizacién de los inmuebles abandonados, (...}, se pretenden poner de
manifiesto aquellos aspectos del plan que resultan problematicos a la hora de dinamizar la
ciudad existente: como son la escasa flexibilidad para actuaciones de restauracién o
rehabilitacién, las dificultades para la adecuacion de condiciones de habitabilidad,
funcionalidad, accesibilidad o confort, o el exceso de exigencias para implantacién o cambio

de actividades en locales.

Respecto a la intervencién en los edificios existentes, la practica totalidad de los existentes en
el municipio son anteriores a la aprobacién del Plan General y por tante no cumplen todos los
parametros que el plan exige para la nueva edificacién. El plan establece en cada norma zonal
el tipo de obras que se pueden acometer, entre ellas las obras en los edificios, y dentro de las
condiciones generales de la edificacién y de las condiciones generales de los usos, establece
las determinaciones que deben satisfacerse en dicho tipo de cbras en virtud de la
envergadura de las mismas, La regulacién vigente resulta muy exigente en cuanto al grado de
exigencia de adaptacién a los nuevos parimetros haciendc inviables buen mimero de

intervenciones de rehabilitacién que desembocan en el abandono de locales y edificios.

Es por ello que, en cuestiones relativas a la intervencion sobre edificios existentes, se hace
necesario revisar el régimen de intervencidn, la clasificacién de obras, y las actuaciones
permitidas y sus efectos, pues si antes era cuestién de importancia relativa, ahora toma una
consideracién de especial interés a tenor de lo dispuesto en la nueva normativa. Ademads de
promover las intervenciones dirigidas en este sentido, el Ayuntamiento ha de cerrar holguras
entre lo previsto en la reglamentacién autonémica y la municipal, facilitando el cumplimiento

de los objetivos contenidos en la primera.
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Se pretende, por tanto, revisar los dmbitos de aplicacién y la clésiﬁcacién de las

conservacién, restauracién o reestructuracién. junto a ello se definen en los distintos
apartados del plan las determinaciones exactas que son de aplicacién, es decir, qué se han de
cumplir en funcién del alcance de la obra que se pretenda acometer, persiguiendo la
proporcionalidad entre el alcance de la intervencién a acometer y el grado de adecuaciénala

normativa sobrevenida.

Las obras de conservacién y de consolidacién, deben tratarse con mayor precision,
introduciendo en el texto el concepto de ‘parcial’ para evitar incertidumbres a la hora de
aplicar, llegado el caso, el Art. 185 del RUCyL, y que debe ser entendido en sentido restrictivo

atendiendo al fin que persigue el régimen que lo inspira.

Las obras de reestructuracién necesitan igualmente una reconsideracién, pues la redaccién
actual de la norma exige en ellas un grado de adaptacién equivalente al exigido en obras de
nueva edificacién. La definicién de este tipo de obras incluye muchas de una entidad no
excesivamente relevante, y otras, como la instalacién de ascensores, que resultan precisas

para poder dotar a los edificios existentes de unas condiciones adecuadas de accesibilidad.

Este alto grado de exigencia por parte del PGOU entra en colisién con la estrategia que se ha
venido incorporando en materia de rehabilitacién y regeneracién que ya ha sido comentada
anteriormente. Es por tanto, de interés ptblico promover y facilitar aquellas actuaciones que
activen la restauracién o rehabilitacién del parque de viviendas existente y no conviene exigir
condiciones excesivamente restrictivas a unas obras necesarias que, de otro modo, se

quedarian sin acometer por la dificultad de su cumplimiento.

Existen situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de funcionalidad,
seguridad, accesibilidad o habitabilidad, cuya solucién pasa a ser lnicamente viable

incumpliendo alguna de las determinaciones recogidas en las normas generales de

edificacién, de los usos o en determinadas norma%&g%@%&@m D%E'am‘?é
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circunstancia y se tfafé de parametros también regulados por normativa técnica estatal, se

asumirdn los criterids de flexibilidad y de minimos establecidos en la misma.

Otro aspecto problematico a resaltar tiene incidencia fundamentalmente en la implantacién
de actividades en los locales preexistentes. Sobre ellos, ademas de la problematica apuntada
en cuanto a adaptacién de condiciones en las obras, pesa la derivada de la regulacién de los
usos, en particular en relacién a la dotacién de aseos y aparcamientos cuando se acometen

ciertas reformas o cambios de uso.

La dotacién de aseos resulta en ocasiones desmedida, y en particular cuando se realiza la
lectura conjunta con el DB-SUA9, por lo que se plantea la regulacién de minimos en los
comercios minoristas y similares para facilitar su implantacién. Esta reduccién de
dependencias minimas que hoy son obligatorias no entra en perjuicio con la dotacién exigida
por otras normativas de obligado cumplimiento y en particular de la de seguridad y salud en

los lugares de trabajo.

Enlamisma linea, la actual normativa plantea graves problemas para cumplir con la exigencia
de dotacién de plazas de aparcamiento en locales situados en edificios construides. Suponen
una carga demasiado pesada de cara a hacer viable algunas intervenciones, cuando las
caracteristicas de una ciudad de reducidas dimensiones y baja densidad de poblacién puedan
restar importancia a la problematica relacionada con el aparcamiento. La implantacion del
vado necesario reduce asl mismo la mejora en cuanto a la dotacidn general de aparcamientos
de la ciudad, y una presencia excesiva de puertas de aparcamiento lleva a una via ptblica

menos amable.

La utilizacién de las plantas bajas para ubicar las plazas necesarias, podria suponer en
algunos casos el detrimento de un aprovechamiento para usos terciarios; el hecho de
consumir la posible superficie comercial para el uso garaje, puede repercutir de una forma
importante sobre el coste de las viviendas, produciendo a la vez un empobrecimiento
comercial del casco, o de otras zonas consolidadas y una elevacién del precio de los locales

comerciales. Se plantea cubrir todas las dotaciones que sean precisas a futuro en el momento
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especiales.

En cuanto a solares, en los que, por sus dimensiones, caracter de la via o accese, hagan
econdémica o técnicamente inviable la dotacién minima requerida, se justifica una norma que

regule las condiciones de exoneracién excepcional de su cumplimiento,

Por iiltimo se revisan otros parametros, sobre los que una regulacién genérica y
presumiblemente no intencionada conlleva exigencias en ocasiones no justificadas. Este es el
caso de las condiciones de altura libre o de las condiciones de acceso a los edificios en uso
residencial o comercial, o la altura maxima permitida en el centro de transportes, que pueden

regularse con mayor flexibilidad.

Existen otras cuestiones que también se modifican y que no estdn directamente relacionadas

con los objetivos expuestos de regeneracidn y rehabilitacién urbana. Estos son:

. Eliminacién de parte de la regulacién contenida en normativas de rango estatal o
autondmico. Eliminacién de titulos y reubicacion del contenido de sus articulos en

otros.

Existen determinaciones que actualmente se encuentran reguladas por otra normativa
técnica de obligado cumplimiento de cardcter estatal o autondémice y que conviene suprimir

para evitar duplicidades, redundancias o contradicciones.

. Declaracién expresa de situacién de Fuera de Ordenacién de las construcciones
existentes en suelo ristico susceptibles de ocupacién humana permanente situadas
en terrencs afectados por avenidas con periodo de retorno de 500 afios, asi como del
edificio sito en la Plaza de San Francisco n? 2, con referencia catastral
8637101TM7583N0001ET.

Se ve necesario afiadir expresamente esa situacién de acuerdo con lo establecido en el

Art.18.4 de la nueva redaccién del Reglamento de Urbanismo,dp Castilla e badny o yoieye
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En cuanto al edificio $ituado en Plaza de San Francisco n® 2, se encuentra enclavado en el
entorno del BIC del Hospital de la Piedad, incluido en el BIC de la Calzada de la Plata, adosado
aun edificio catalogado y frente a otro edificio catalogado. Esta confluencia de condicionantes
convierte este emplazamiento en un punto critico y excepcional de cara a preservar el

patrimonio histérico-arquitectonico de Benavente.

Hoy en dia, resulta indiscutible la necesidad de proteger y recuperar en nuestros municipios
el conjunto del ambiente urbano. Esta necesidad se convierte en obligacién en un
emplazamiento como el descrito en el que de las cinco edificaciones que conforman el espacio
concurren dos Bienes de Interés Cultural y dos edificios catalogados. Asi, la importancia y
valores de la plaza que definen estas edificaciones se encuentra ya reconocida por el Plan
General de Ordenacién Urbana al haberla incorporado dentro del entorno del Bien de Interés
Cultural del Hospital de la Piedad. De esta forma, este conjunto arquitecténico se ve en la
actualidad ya afectade por unas Normas de Proteccién del Patrimonio Histérico-Artistico
particulares que diferencian ya por si mismas este enclave del resto de las edificaciones del

casco antiguo de Benavente.
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Condiciones del PGOU | Condiciones actuales
para edificar en Entorno | del edificio de la Plaza
de Monumentos San Francisco n2 2
Altura 4 plantas 7 plantas
maxima
Cubierta Inclinada 302 con teja | Plana
ceramica curva
Huecos  de | Proporcién rectangular | Vanos horizontales
fachada en sentido vertical con | corridos
un ancho mdximo de
1,20 m
Vuelos Balcones con | Cuerpo volado cerrado
protecciones metalicas y | continuo sobre fachada
E mn@rﬁlghﬁ miradores acristalados
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Rétulos Rétulos iluminados, no | Ver foto

luminosos.

Banderolas de hasta 0,36
m2

Rétulos de letras sueltas
de hasta 30 cm de lado.

Como ya se ha expuesto en el documento, con la aprobacién y posterior entrada en vigor de
la presente Modificacion Puntual del PGOU se altera el régimen de intervencién en los
edificios existentes relajando la aplicabilidad de las distintas determinaciones en funcién del
alcance de la intervencidn sobre el edificio. Asf, la practica totalidad de las Normas generales
de la edificacién y de los usos pasan a ser de obligado cumplimiento tinicamente para obras
de nueva edificacién, obras de reestructuracién general y obras que superen el umbral de

sustitucién.

De este modo, esta medida posibilita la ejecucién de actuaciones de restauracién o
rehabilitacién permitiende la adecuacién de los inmuebles en cuanto a sus condiciones de
habitabilidad, funcionalidad, accesibilidad ¢ confort, asi como facilita la implantacién o

cambio de actividades en locales.

Como consecuencia directa de esta modificacién se aumenta la vida 1itil de los edificios al
permitir una serie de obras que antes se encontraban limitadas y que permiten la paulatina
adaptacién del inmueble retrasando su sustitucién por una nueva edificacién. Esta facultad
se convierte en el inmueble de la Plaza San Francisco n? 2 en un arma de doble filo pues,
aunque el impulso de la rehabilitacién edificatoria supone uno de los objetivos de la actividad
urbanistica piiblica, no 1o son menos la proteccién del patrimonio cultural y la mejora de la
calidad urbana. Asf, ]a declaracién expresa de Fuera de Ordenacién de este inmueble surge

de cara a lograr el equilibrio de los distintos objetivos del planeamiento.

Como consecuencia de la bisqueda de la proteccién del patrimonio cultural, la recuperacién
de los espacios urbanos relevantes, la proteccion de los bienes de interés cultural, la mejora

de la calidad urbana favoreciendo la contmundﬁﬂ“}‘kﬁ"ﬂ#‘f&ﬂm-paqbﬂl@é% el PGOU
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proyecto para este emplazamiento un volumen edificado de entre tres y cuatre plantas con
cubierta inclinada de teja ceramica, paramentos con los materiales caracteristicos de la zona
a base de piedra, enfoscados y revocos en tonos ocres, asi como aparejo de ladrillo macizo
visto sin juntas, balcones con rejerias y miradores acristalados tradicionales. De esta forma
el Plan logra armonizar los volimenes edificados y sus condiciones estéticas con las
particularidades del enclave, las dimensiones de los vacfos urbanos, y los valores

arquitectdnicos circundantes.

Sin embargo, la aprobacién de la presente modificacién del Plan supondria en este caso una
perversién de los objetivos manifestados de la actividad urbanfstica piblica puesto que
posibilitaria la perpetuacién de un elemento altamente discordante en un marco histérico-

arquitectonico inico y excepcional dentro del municipio.

Asi, mientras que con anterioridad a esta modificacién e! Plan tendia hacia la sustitucién de
un elemento que claramente atenta contra la trama y calidad imperante en este ambito
protegido. Tras la aprobacion de este texto, si no se incluyera la declaracién expresa como
fuera de ordenacién del inmueble de la Plaza San Francisco n? 2, se estarfa impidiendo que
se logre el cumplimiento de este objetivo. Mediante la declaracién de fuera de ordenacién se
restaura el equilibrio propuesto por el Plan permitiendo el normal uso y disfrute del
inmueble, pero impidiendo actuaciones de gran calado que permitan que el volumen

discordante se perpetiie mas alla de la vida util del mismo.

En conclusién, el edificio situado en Plaza de San Francisco n2 2, se declara en situacién de
fuera de ordenacién por encontrarse, por un lado, en un alto grado de disconformidad con el
planeamiento {con un volumen que practicamente duplica el permitido), y por otro, por
situarse en un entorno urbano excepcional, con edificios monumentales (BIC del Hospital de
la Piedad y BIC de la Calzada de la Plata) y varios edificios con catalogacién dentro de la misma

plazoleta.

La declaracién del inmueble fuera de ordenacion se hace necesaria toda vez que la presente

modificacién establece un régimen mas permisivo de intervencién en la edificacion existente,

COMISION TERRBYEnShibien pxetemde facilitar con caracter general la rehabilitacién y reutilizacién de
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inmuebles, debe encontrar su limite en este caso puntual y excepcional. El elevado impacto
negativo que sufre esta plaza por la presencia de este edificio resulta inadmisible e
indiscutible, por lo que se somete el edificio a este régimen a fin de restringir las obras en el
mismo y de que la presente modificaciéon no permita aumentar su pervivencia mds alld de lo

que hasta ahora permite el Plan General.

. Aclaracion sobre declaracién de ruina en inmuebles catalogados. Art. 6.1.5.2 y
6.1.11.2. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar) y obras permitidas en

edificios con protecci6n estructural.

Atendiendo a lo previsto en el Art. 326.3.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
y lo previsto en el Art. 6.1.5.2 del PGOU y a la confusién que pueda surgir con la lectura de
estos articulos y del Art. 6.1.11 del PGOU, y visto que no se deduce con claridad cémo ha de
ser la resolucién que ponga fin al expediente de declaracién de ruina en edificios catalogados,
valga la aclaracién de que la resclucién de la declaracién de ruina no ordena la rehabilitacién
del inmueble, sino que ardena ‘mantener aquellas partes o elementos de interés que deban ser
conservados, y cuando ello no fuera posible deberdn rescatarse los elementos decorativos tales
como zdcalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios de escalera, balaustradas, carpinterfa,
cerrajerfa, etc, para integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los

mismos y fotagrafias de detalles que deberdn incorporarse al proyecto de sustitucidn’,
» Modificacién de la ficha del Sector de suelo urbano no consolidade UA-C.3.2,

Se corrige la ficha para que conste la superficie real de la unidad y, en consecuencia, su
aprovechamiento medio. Se diferencia el indice de integracién social de acuerdo con las

determinaciones del RUCyL.

La superficie de la Ficha de la Unidad de Actuacién define una superficie de 33.695,00 m2,

cuando tiene una superficie de 32.953,00 m2 segiin consta en levantamiento topografico.
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El Aprovechamiento Medio de la Ficha se define en 0,434257, cuando al haber modificado la

superficie de la Unidad y el indice de variedad de uso pasa a ser 0,421028.

2.2. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

La presente modificacién de planeamiento es de interés piblico en la medida que incide
plenamente en la regulacién, ordenacién, ocupacién, transformacién y usos del suelo
conforme principio de sostenibilidad econémica, social y medioambiental. Este principio
constituye, ademds del de competitividad, cohesién territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, uno de los principios en base a los cuales los poderes puiblicos
desarrollan en el medio urbano la formulacién de las politicas de su respectiva competencia,
seglin expresa el art.3 del RD 7/2015 TR de la ley del Suelc y Rehabilitacién Urbana.

2.3. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y LEGISLACION APLICABLE

El Articulo 58 Modificaciones de la Ley de urbanismo de Castilla y Leén, establece:
‘1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se
considerardn como modificacién de los mismos. Los cambios en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se considerardn siempre como modificacién de los mismos'.

El RUCyL, por su parte prevé la Modificacién Puntual de los Planes Generales en su Art.169:
‘Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran

como madificacidn de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisidn o cuando se

realicen por otros instrumentos habilitados para ellos’.

Las modificaciones que se proponen no se consideran ‘Revision’ puesto que no suponen la

'recotg%:ﬁ??ﬂ‘é& total de la ordenacicén general establecida’, Art. 168.1 del RUCyL.
fol
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2.4, RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

En el articulado que se modifica de las Normas Urbanisticas se asignan niveles (N1 y N2),
referidas a lo que son, conforme al reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn,

determinaciones de ordenacién general y determinaciones de ordenacién detallada.

2.5, DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN Y PROPUESTA DE LA MODIFICACION

Se enumeran a continuacion los articulos del PGOU que se proponen modificar:

Artifculo1.4.8 Obras en los edificios (N2}
Se reconsideran definiciones, se puntualizan, se ordenan por grado de intervencién y se
introduce el concepto de valor o umnbral de sustitucién a los que luego se hace referencia para

la aplicacidn de las distintas determinacicnes de la normativa urbanistica.

Las obras de conservacion no alteran caracteristicas morfolégicas, funcionales o distribucién,
sélo incluyen reparaciones de cubiertas, instalaciones, carpinterias o acabados, con

reposicion puntual de elementos dafiados.

Las obras de consolidacién incluyen las anteriores, afiadiendo las reparaciones o

intervenciones puntuales dirigidas a reforzar la seguridad estructural o en caso de incendios.

Se concreta el concepto de consolidacién parcial para limitar el grado de afeccién, de cara a
su posible aplicacién en edificios sometidos al régimen de fuera de ordenacién. El concepto

debe entenderse en sentido restrictivo en virtud del fin que inspira el citado régimen.

Las obras de restauracién harédn referencia a la restitucion del estado original en edificaciones
catalogadas, comprendiendo la eliminacién de elementos afiadidos a fachadas y cubiertas,

recuperacién cornisas, aleros, reposicién de molduras y qrnamenios,ﬁcpp?racipn deritmos

originales de huecos y revocos de fachada. ?‘_"‘CE\’;:D"O o
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Las obras de{rehabilitacién se refieren a las que mejoran las condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o modifiquen su distribucién o alteren sus

caracterfsticas morfolégicas, funcionales y distribucién interna.

El grado menor de intervencién de las obras de rehabilitacion son las obras de
acondicionamiento, que mejoran las condiciones citadas incluyende la adecuacién para el uso
existente o para un nuevo uso, pudiendo modificar la distribucién interna sin alterar
caracteristicas morfoldgicas o estructura portante, Incluyen obras de accesibilidad, mejora
de eficiencia energética o apertura de huecos o modificacidn de los existentes sin alterar la

envolvente del conjunte. Pueden variar el niimeroc de locales o viviendas.

Las obras de restructuracién, ademas de lo anterior afectan a las condiciones morfolégicas o

estructura portante.

En las de reestructuracién parcial se encuentran los cambios de distribucién mediante
apertura puntual de huecos de paso en elementos estructurales, y ejecucién de escaleras
privadas entre pisos o locales, la demolicion y nueva construccién de nicleos de
comunicacién vertical, instalacién de ascensores, cobertura y forjado de patios cerrados de
determinadas dimensiones, apertura de patios o incrementc del espacio libre de parcela,
construccién de entreplantas y sustitucion parcial de forjados con modificaciones de nivel en
zonas localizadas, sustitucién completa de la estructura de cubierta en idénticas condiciones

formales a la original y alteracion de la posicién y composicién de la fachada.
Las obras de reestructuracién general son las que exceden de las anteriores.

Las obras de ampliacion se cambian de epigrafe, situandose en obras en los edificios, en lugar

de obras de nueva edificacién,

La aplicacién de las condiciones de los Titulos IV, V y VII haran referencia a un nuevo
concepto: el umbral de reposicion o sustitucién. Cuando el presupuesto acumulado para
obras recogidas en el Art. 1.4.8 supere el 50% del valor de reposicion del edificio, la

comsmn TERRnedlﬁl:aaén"d'ebﬁﬂﬁfbﬂaptarse a las condiciones exigibles a obra de nueva edificacién.
5
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La valoracién de dicho supuesto se realizard mediante el método y los médulos que

establezca el Ayuntamiento.

Tituloll. Intervencién municipal en la edificacion y uso del suelo e incidencia del planeamiento

sobre las situaciones existentes I'
CAPITULO 2.1. Licencias urbanfsticas |

| ProvidiowoP
SECCION PRIMERA. Actos sujetos a licencia municipal Hert
Articulo 2.1.1. Actuaciones sujetas a licencia (N2) 0Z =04~ fq

Se considera oportuno modificar el articulo en su totalidad cuya redaccién se'remite ala

normativa urbanfstica y sectorial.

Capitulo. 2.3 Incidencia del Planeamiento sobre las situaciones existentes
Artfcula 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacidn (N2)

Se declaran fuera de ordenacién expresa las construcciones existentes en suelo riStico
susceptibles de ocupacién humana permanente situadas en terrenos afectados por avenidas

con periodo de retorno de 500 afios en atencién a lo dispuesto en el Art.18.4 del RUCYL.

Artfculo 2.3.3. Régimen de los usos en situacidn de fuera de ordenacién y disconformes con el
planeamiento (N2)

Se puntualiza que en terrenos que sustenten construcciones en situacién de disconformidad,
no declarados fuera de ordenacién expresa, el Ayuntamiento sélo podra conceder licencia
urbanfstica o declaracién responsable que autorice obras de consolidacién, asf como las

obras, cambios de uso y aumentos de volumen que estén permitidas por el PG.

Titulo IV. Normas generales de la edificacién

Capitulo. 4.1 Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definicidn y aplicacién (N2)

Excepcionalmente se permite la exoneracién del cumplimiento de las determinaciones
recogidas en el titulo cuando resulte inviable econémica o técnicamente el cumplimiento de

las mismas y concurran situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos
COMISION TERRITORIAL DF WED!O) AMBIENTE
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Capitulo. 4.2 Conditiones de Ia parcela edificable (N2}

Se modifica el 4mbito de aplicacién en cuanto a la exigibilidad de las determinaciones
contenidas en este Capfitulo sobre los distintos tipos de obras, de manera que aplican en las
obras de nueva edificacién excepto en las de reconstruccidn, a las obras de reestructuracion
general y a las obras que superen el umbral de sustitucién. Asf mismo se aplican a aquellas
que impliquen la modificacion de los parametros de la parcela edificable exigiéndose en este

ultimo supuesto winicamente el cuamplimiento de la condicién afectada por la alteracién.

Capitulo. 4.3 Condiciones de posicion y ocupacidn de los edificios en parcela (N2)

Se modifica el émbito de aplicacién, siendo de aplicacién a las obras de nueva edificacién,
salvo en las de reconstruccion, a las obras de reestructuracion general y las que superen el
umbral de sustitucién. Se puntualiza ademds que, para aquellas que impliquen la
modificacién de los pardmetros de posicién u ocupacién, sélo se exigira el cumplimiento de

la condicién afectada por la alteracién.

Capftulo. 4.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios (N2}

Se modifica el ambito de aplicacién, siendo de aplicacion a las obras de nueva edificacién, a
obras de reestructuracion general y a obras que superen el umbral de sustitucién; con
respecto a aquellas obras que supongan una alteracién de los pardmetros regulados en el

Capftulo, se exigira unicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracion.

En todo caso, se aplicarin los parimetros de salientes y vuelos, si la modificacién de la

fachada, excluida la planta baja afecta a mas de un 5% de la superficie de la misma.

Articulo 4.4.1 Edificabilidad (N2}

No se considera aumento de edificabilidad a las construcciones de instalacién de ascensores,
rampas, vias de evacuacion o cualquier elemento destinado a la adecuacién de la normativa
de incendios o a mejorar la accesibilidad en edificios existentes en los que se haya agotado Ia
edificabilidad, siempre que se trate de obras necesarias por situaciones de insuficiencia o

degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
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Articulo 4.4.3 Altura (N2)
Siguiendo las directrices estatales en materia de eficiencia energética, serfa dese
condicionar las alturas libres a una medida excesivamente grande pues no son necesarias
para determinados usos y provocan un gasto energético innecesario al aumentar el volumen

de climatizacién.

Se definen nuevamente los conceptos de altura de piso y altura libre y, se establecen las
minimas de locales en planta baja, piezas habitables y no habitables {debiendo entender por

habitables los susceptibles de ocupacion humana prolengada).

Articulo 4.4.4 Construcciones por encima de la altura mdxima (N2)
Cuando se trate de obras encaminadas a dotar de condiciones adecuadas de accesibilidad a
edificios existentes, se plantea eximir la condicion de inscripcién dentro del planc de 45%,

cuando se demuestre que es técnicamente inviable su cumplimiento.

Capitulo. 4.5 Condiciones higiénicas de los edificios (N2)

Se modifica el 4mbito de aplicacién, con un texto similar al expuesto en condiciones de
volumen y forma o condiciones de posicién y ocupacién de manera que aplican en las obras
de nueva edificacién excepto en las de reconstruccion, a las obras de reestructuracién general
y a las obras que superen el umbral de sustitucién; y asi como a aquellas que impliquen la
modificacién de los pardmetros regulados en el Capitulo exigiéndose en este dltimo supuesto

unicamente el cuamplimiento de la condicién afectada por la alteracion.

Articulo 4.5.14 Condiciones de ventilacidn e iluminacién en escaleras (N2)

La supresién de determinados titulos y artfculos del texto normativo hace que algunos de
éstos dltimos se hayan reubicado en otros apartados. En consecuencia, se aiiade este articulo
en el que se traslada regulacién de iluminacion y ventilacién de escaleras por medio de hueco
cenital, asi como la superficie mfnima del hueco en edificaciones de mas de tres plantas,
procedente del Articulo4.7.4.

. . - o OMISION TERRY
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Se propone mdyor flexibilidad en la exigencia de cumplimiento de las condiciones de
dotacién, por eljo se modifica el ambito de aplicacién, quedando definido en las obras de
nueva planta, obras de reestructuracién general, las que superen el umbral de sustitucién y

aquellas que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Artfculo 4.6.5 Servicios de comunicacién (N2)
Esta exigencia se traslada como consecuencia de la supresién de parte del articulado. En el
apartado 2. Servicios postales, se afiade la obligacién de disponer un buzén de mas para los

servicios de correos.

Articulo 4.6.6 Aparcamientos (N2)

El motivo de la modificacién de este articulo es establecer la exigencia de dotacién
tnicamente en los edificios de nueva planta, eliminando el requerimiento en
acondicionamientos o cambios de uso, salvo que se trate de actividades que generen gran
afluencia de vehiculos. Posibilita también la no dotacién en determinadas circunstancias y se

remite para ello a las condiciones del propio uso.

Los apartados a.1, a.2 y a.3 reducen sus disposiciones en el sentido descrito y el f.1 elimina lo

relativo a licencia de apertura en locales de edificios de nueva construccién.

Artlculo 4.6.7 Aparatos elevadores (N2)

Se aitade nuevo articulo como consecuencia de la reubicacién de disposiciones y eliminacién
de epigrafes. No reglamenta nuevos términos: se hace referencia a la necesidad de
tramitacién municipal para la instalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras
mecdnicas u otros apartaos elevadores. Contiene regulacién a su vez sobre las condicicnes de

los desembarcos.

Capitulo. 4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios (N2)
Se elimina el epigrafe completo. Parte de los articulos se trasladan a otros Capfitulos y los que
se suprimen se encuentran regulados en normativa autonémica y estatal de obligado

cumplimiento.
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Capitulo. 4.8 Condiciones estéticas (N2)
Se modifica el 4mbito de aplicacién con el siguiente tenor literal: Son de aplicacién a toda
actuacién sobre los edificios en la que por su nivel de intervencion sea oportuna la exigencia

de su cumplimiento.

Capitulo. 4.9 Captacidn de energfa solar para usos térmicos (N2)

Se elimina el titulo por encontrarse regulado en normativa técnica de obligado cumplimiento.
Titulo V. Normas generales de los usos {(N2)

Art.5.1.2 Aplicacidn (N2)

Al igual que lo dicho en las normas generales de la edificacion, con caricter excepcional,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de

alguna de las determinaciones recogidas en éste titulo. |,
| -—
I 1]
| Pﬁ:\liom,ua p M
Capitulo. 5.3 Uso residencial Pley

0L ~
Articulo5.3.3 Aplicacién (N2) =0 - ‘f‘i_'

Serdn de aplicacién cuando se implante un uso residencial, se supnm! el forma’

por carecer de soporte conceptual en el documento.

Artfculo 5.3.6 Altura de los techos (N2)

Se reduce la distancia libre a 250 centimetros, en la misma linea del articulo 4 4, 3

Articulo 5.3.7 Dimensiones de los huecos de paso (N2)
Se afiade la condicién de anchura y altura del acceso desde el exterior, ya que ha sido

eliminado el Capftulo 4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios.

Las condiciones de dimensidn de las puertas de acceso a las viviendas y a las distintas piezas

de éstas se suprimen al considerarse una regulacién excesiva.

COM'S!ON TERRITORIA!.
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prchibicién de las escaleras compensadas por existir regulacion técnica obligatoria y la

mencién a una normativa de ascensores derogada.

Articulo 5.3.9 Portales y circulacién interior (N2)
Se afiade nuevo articulo en el Capitulo de uso residencial al haberse eliminado el Capitulo 4.7
Condiciones de acceso y seguridad en los edificios. Se trata de una modificacién exclusivamente

de forma y no de contenido, no determina ni se prohibe nada nuevo, sélo se traslada.

Se define el ancho del portal en funcién del nimero de viviendas a las que sirva y se prohiben
los establecimientos comerciales o industriales en los portales de las fincas, como ya lo hacia

antes.

Articulo 5.3. 9 Ventilacidn e iluminacidon (N2)

Pasa a ser Articulo 5.3.10 Ventilacién e iluminacién.

Articulo 5.3.10 Dotacidn de aparcamiento {(N2)
Se elimina. La dotacién necesaria para el uso residencial se establece dentro de las

determinaciones del uso aparcamiento.

Capfitulo.5.4 Uso terciario

Articulo 5.4.3 Aplicacién (N2}

En el &mbito de aplicacién se establece en los supuestos en que se asigne un uso terciario en
lugar de la expresidn ‘a los locales que resulten de llevar a cabo obras de reforma o nueva

planta’.
Seccién primera. Clase A. Hotelero
Artfculo 5.4.5 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacion de aparcamientos se remite al Capitulo 5.5.

Seccidén segunda. Clase B. Comercial

conmsion TeATHEHIR H-GDimensienes (N2)
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Pasa ser Articulo 5.4.5 Dimensiones.

Articulo 5.4.7 Circulacidn interior (N2)

Pasa ser Articulo 5.4.6 Circulacién interior.

Articulo 54.8 Escaleras (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.7 Escaleras.

Articulo 5.4.9 Ascensores (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.8 Ascensores. L

Articulo 5.4.10 Altura libre de pisos (N2)
Se modifica, su condicidn ya ha sido regulada con caracter general en el Articulo 4.4.3. Altura.
Pasa a ser Articulo 5.4.9 Altura libre.

Articulo 5.4.11 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.10 Aseos.

Para locales destinados al comercio se establecen nuevos criterios en funcién de la superficie,
menos restrictivos, se exigird un inodoro y un lavabo, por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida del local, a partir de los 600 metros cuadrados, se podra reducir la
aplicacién de esta regla previa justificacién. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa
sobre lugares de trabajo, el plan general no exige un aseo por debajo de 100 metros, a fin de

que la exigencia de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica.

Articulo 5.4.12 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacién de aparcamientos se remite al Capftulo 5.5.

Articulo 5.4.13 Ordenacidn de la carga y descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.11 Ordenaci6n de la carga y descarga.

Se suprime el aumento de una unidad de darsena en una unidad por cada 1000 metros
cuadrados o fraccién superior a 500 metros cuadrados. Se suprime también la condicién de

. . . c
simultaneidad para las operaciones de carga y descarga. OM’SIO"\',L%RBR’{LE%LDDFE Zf:;fmo AMBIENTE
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Artfculo 5.4.14 Pasajes comerciales (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.12 pasajes comerciales.

Articulo 5.4.15 Almacenaje de productos alimentarios (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.13 Almacenaje de productos alimentarios.

Seccidn tercera. Clase C. Oficinas
Articulo 5.4.16 Dimensiones (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.14 Dimensiones.

Articulo 5.4.17 Circulacién interior (N2)

Pasa a ser Artfculo 5.4.15 Circulacién interior. —ii

Artfculo 5.4.18 Escaleras (N2)
Pt‘gaﬁﬂ'a '5‘% Articulo '&';.4.16 Escaleras.
lenp

dL -0y -4a !
Articulo 5.4.19 Ascensores j:l 2}
Pasa a $er-Articyly 5.4.17 Ascensores.

Artfculo 5.4.20 Aitura libre|de pisos (N2)
Pasa a ser Artitulo 5.4,18 Altura libre.
Se modifica el articulo, la altura de pisos queda regulada, con caracter general, en el Articulo

4.4.3. Altura.

Articulo 5.4.21 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.19 Aseos

Se establece un nuevo criterio para la dotacién de servicios sanitarios en locales de oficinas,

que deberin disponer de un inodoro y un lavabo por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida. Esta dotacién se podra reducir a partir de los 600 metros cuadrados previa

justificacion de su idoneidad. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sobre lugares de
COMISION TERRITCRIAL DE MENID AMBIENTE
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trabajo, el plan general no exige un asec por debajo de 100 metros, a fin de que la exigencia

de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica,

Articulo 5.4.22 Aparcamientos (N2}

Se suprime el articulo, la dotacién de aparcamientos queda establecida en el Capitulo 5.5.

Articulo 5.4.23 Condiciones de los despachos domésticos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.20 Condici6n de los despachos domésticps

Providonag
- . €N,
Seccidn tercera. Clase D. Lugares de reunién oL - o7
Articulo 5.4.24 Condiciones (N2) |
Pasa a ser Articulo 5.4.21 Condiciones
Articulo 5.4.25 Aparcamientos (N2) W

Se suprime el artfculo, la dotacién de aparcamientos queda establecida enel Capituje-5.5.

Capitulo.5.5. Uso garaje aparcamiento

Artfeulo 5.5.3 Aplicacién (N2)

La modificacién de este apartado pasa por exigir la dotacién inicamente a las cbras de nueva
edificacién y no requerirlo en obras de rehabilitacién o las que impliquen cambio de uso. La
modificacién de esta exigencia, en cuanto afecta a los edificios existentes, facilita la ejecucién

de obras en los mismos para su acondicionamiento y la implantaci6én de nueves usos.
Articulo 5.5.4 Dotacidn de aparcamientos (NZ)

En lugar de hacer remisién a la normativa de cada uso, se recoge en una nueva tabla la
dotacién de plazas por cada uno de ellos.

En vivienda se conserva la exigencia de una plaza por cada unidad de vivienda.

En el uso hoteles se conserva una plaza por cada 3 habitaciones o cada 100 metros cuadrados

de superficie construida. :
COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
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e‘considera una plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida o fraccion (no de venta), salvo en el caso de comercio alimentario que supere los

400 metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de 1 plaza por cada 50 metros cuadrados.

En oficinas se considera 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie construida (no
de superficie de oficina) cuando no sea utilizable por el piblico, en cuyo caso se aumentaa 1

plaza por cada 50 metros cuadrados.

Los lugares de reunién dispondran de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida o fraccidn,

En el uso equipamiento se modifica el texto haciendo referencia a la superficie construiday
no a la superficie itil, con la dotacién de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados, que se

incrementaran en las siguientes condiciones:

a) En equipamiento con elevada concentracién de personas, se conserva la ratic de 1
plaza por cada 25 personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso,
para el que es suficiente 1 plaza por cada S0 personas.

b} Se conserva el texto en el equipamiento sanitario con hospitalizacién.

¢) En mercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio bisico, se dispondra

de 1 plaza por cada 20 metros cuadrados de superficie de venta.

En uso industrial, en lugar de exigir 1 plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados

de superficie, se establecen segmentos por superficies con la siguiente dotacién:

» 1 plaza por cada 150 metros cuadrados de superficie construida para los primeros
900 m2.

» 1 plaza adicional por cada 200 m2 adicionales hasta alcanzar los 2500m2.

= 1 plaza adicional por cada 250 m2 adicionales hasta alcanzar los 5000m2.

= 1 plaza adicional por cada 300m2adicionales.
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Para los talleres de reparaciéon de automéviles se mantiene 1 plaza por cada 25 metros

cuadrados de superficie 1til de taller.

Se afiade, en la linea del Art.104.3.c del RUCyL, que podran establecerse coeficientes que
ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y las zonas de

aparcamiento de los vehiculos de transporte de mercancfas.

El apartado 3 que hace referencia a locales en edificios existentes que no cuenten con la
provisién adecuada y en los que la tipologfa del edificio no permita la instalacién de plazas
necesarias, se suprime pues se limita la exigencia a las obras de nueva edificacién y a

supuestos excepcionales.

Se afiade, como apartado 3 la situacion de edificaciones de nueva planta en las que se exime
la obligacién de la dotacion minima de aparcamiento:
= Solares con fachada a una via de ancho menor de 550 cincuenta centimetros.
s Solares de superficie inferior a 100 metros cuadrados.
= Solares en los que el nimero de plazas exigible sea igual o menor de 2, en casco
historico.
= También cabra esta posibilidad cuando el coste de la construccién del aparcamiento

supere en un 50% el coste normal del mismo.

El apartado 4 se suprime en la misma linea de lo anterior.

Para facilitar la aplicacién de cara a una dotacién previa para los usos previstos, se

considerara en el apartado 5 la expresion del computo en superficie construida.

Articulo 5.5.5 Soluciones para la dotacién de aparcamiento (N2)

Se suprime el apartado 2 que hace referencia a los aspectos regulados en otros articulos.

Articule 5.5.9 Altura libre de piso (N2) - — —

Pasa a denominarse Articulo 5.5.9 Altura libre (5 U:INM'
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Se especific altura libre a cualquier elemento sera de 240 centimetros en planta baja

(no primera) y de 230 en las restantes.

En el apartado 2, se vuelve a repetir ‘altura libre a cualquier elemento’,

Capitulo. 5.6 Uso dotacional (N2)
Articulo 5.6.6 Plazas de aparcamiento, carga y descarga
La dotacidén queda recogida en el Articulo5.5.4, con la excepcion de los apartados d) y e) que

pasanasera)yb).

Articulo 5.6.7 Condiciones particulares del equipamiento religioso (N2)

Se modifica la condicién de tener una altura libre minima, resultando de aplicacién la
regulacién general y cuando fuere de aplicacién, la sectorial.

Artfculo 5.6.10 Condiciones particulares del equipamiento docente (N2)

Se elimina la condicién especifica de tener una altura libre minima en los locales de edificios

con vivienda, siendo de aplicacidn la establecida en las condiciones generales.

Capftulo. 5.7 Uso industrial

Articulo 5.7.3 Aplicacidén (N2)

En el 4mbito de aplicacién se establece en los supuestos en que se asigne un uso industrial en
lugar de la expresidn ‘a los edificios o construcciones de nueva edificacién o en edificios

sometidos a reestructuracién’,
Articulo 5.7.7 Dotacidn de aparcamiento (N2)
Se suprime este articulo, se han establecido rangos por superficies para la dotacion de

aparcamientos en el Articulo 5.5.4.

Articulo 5.7.8 Ordenacion de la carga y la descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.7.7 Ordenacion de la carga y la descarga

Titulo V1. Catdlogo de bienes protegidos

COMISION Tﬁtﬂl;i{g!bo%dr" :5'Eféctossobre la propiedad (deber de conservar) (N2)
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Se redacta el apartade 2 aclarando cémo es la resolucion que pone fin a un expediente de
declaracién de ruina en edificios catalogados y que no estén incoados BIC. En ellos, no se
deduce la orden de rehabilitacién como via de resolucion sino la orden de ‘'mantener aquellas
partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible deberdn
rescatarse los elementos decoratives tales como zdcalos, recercados de huecos, cornisas,
peldaiios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajerfa, etc., para integrarlos en el nuevo
edificio, haciendo un inventario previo de los mismos y fotografias de detalles que deberdn
incorporarse al prayecto de sustitucién’.

Se incluye en el articulo un apartado procedimental a fin de pgarantizar el
conocimiento/participacion en el expediente por parte de la Ponencia Técnica de la Comision

Territorial de Patrimonio Cultural.

Artfculo 6.1.11 Proteccidn estructural.
Se aclara el apartado 2 del art{culo puntualizando que lo dispuesto en el mismo respecto alas
obras permitidas, en particular las de derribo, debe entenderse sin perjuicio de lo establecido
con carécter general y excepcional en el Articulo 6.1.5.2 para los edificios afectados por una
declaracién de ruina, en cuyo caso cabria el derribo pero en todo caso debiendo ‘mantener
aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible
deberdn rescatarse los elementos decorativos tales como zécalos, recercados de huecos,
cornisas, peldaiios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc, para integrarlos en'el
nuevo edificio,..." Pr:;’pl:ﬁ
0L -09-1q
Condiciones de proteccién del patrimonio cultural
Articulo 6.1.14 Entorno de monumentos (N2} G
Se afiade la situacién de intervencidn en edificios existentes destinada a mejorar las
condiciones de accesibilidad/seguridad, en las que se existe inyiabilidad técnica de alcanzar
unas condiciones adecuadas sin incumplir condiciones relacionadas con elementos
constructivos dispuestos por encima de la altura maxima. Se podran autorizar, prev
informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, soluciones alternativas,

que en cualquier caso deberan minimizar el impacto de 1a actuacidn en la estética del entorno.

Titulo VI Condiciones particulares de la edégcaczdn en suelo urbano. Normas ;zrgnales
MISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIEN
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‘17Edificacidn en casco antiguo

Articulo?7.1.7 Cpndiciones de volumen (N2}

En el apartado ) Altura méxima se elimina la tabla de altura libre minima de plantas, que ya
se ha regulado anteriormente en las condiciones generales de la edificacién y se hace

referencia exclusivamente a la altura de piso de planta baja, que sera de 3,80 metros.

Capftulo. 7.3 Zona 3. Edificacidn en manzana cerrada
Articule 7.3.7 Condiciones de volumen (N2)

Se elimina la frase ‘la altura libre minima se plantas sera regulada por las Normas generales’.

Capitulo. 7.4 Zona 4. Edificacién en bloque abierto
Articulo 7.4.3 Obras permitidas (N2)
Se corrige una errata: ‘Todas las previstas en los articulos 1.4.8 (no 1.4.7), 1.4.9 y 1.4.10".

Capitulo. 7.6 Zona 6. Edificacién industrial
Articulo 7.6.7 Condiciones de volumen (N2)
En €] apartado f) Altura de edificacién y niimero de plantas se elimina la condicién que hace
referencia a la altura libre de plantas en Grado 1 y se afiade que no serd de aplicacién laaltura
minima de piso establecida en las condiciones generales de la edificacién, debiendo en todo

caso respetarse las alturas libres reguladas en las mismas.

Capitulo. 7.7 Zona 7. Centro de transportes

Articulo 7.7.7 Condiciones de volumen {N2)

El apartado f) se modifica en el mismo sentide que el Art.7.6.7. La altura maxima permitida
se amplia hasta 14,50 m, para dar respuesta a las necesidades tipoldgicas actuales de los
operadores logisticos. El aumento de volumen no supone un aumento de la superficie
edificable, por lo que no se prevé incrementar espacios libres y otras dotaciones publicas,
como tampoco incluir la relacién de propietarios de los terrenos durante los ltimos cinco

anos.

TITULO VIli. Condiciones generales de la urbanizacién
CDMISIOF:{TITEP"{HPI'TUE'O'&[I. brifitigenerales de la urbanizacién
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Artleulo 8.1.7. Red de telefonia (N2)

Puesto que las telecomunicaciones son un mercado liberalizado y que las normativas
elaboradas por las administraciones piblicas no pueden establecer un trato diferenciado
para ningin operador, se modifica para evitar referencias a operadores concretos o a sus

normativas y procedimientos internos.

En la misma linea, entendiendo que ya no existe tinicamente una red de telefonia, se plantea
sustituir el término ‘telefonfa’ por ‘telecomunicaciones’, tanto en el epfgrafe del propio

articulo como en el primer pdrrafo.

2.6. IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL: TEXTO ACTUAL
Y MODIFICADO
cowsu')r:' TERRITORIAL DE “EDIO AMBIENTE

: A
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" MOD]F[CACION PUNTUAL Ayuntamiento

- NORM s DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de Benavente
n DE BENAVENT

2.7. PROCEDIMIENTO SEGUN RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

LUCyL Artlculo 58 Modificaciones
3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento establecido
para su primera aprobacién, con las siguientes excepciones:
a) En los municipios con Plan General de Ordenacidén Urbana adaptado a esta Ley,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de
planeamiento que no afecten a la ordenacién general vigente, conforme a lo previsto
en el articulo 55.2.a).

A efectos de su tramitacion, las modificaciones de los articulos a los que se les concede el
nive! 1 {N1), deben seguir las establecidas para las modificaciones de planeamiento general
y las modificaciones de los articulos a los que se les concede ¢l nivel 2 {N2) seguiran las
reglas propias de las figuras de planeamiento a que sus determinaciones correspondan por

razdn de su naturaleza.
En general las determinaciones que altera el documento son de nivel 2 (N2).

La modificacién de la ficha de un sector de suelo urbano no consolidado, adaptando su
superficie a la real (y por consiguiente su aprovechamiento medio} e identificando el indice
de integracidn social, se considera de nivel 1 (N1), puesto que son por definicién

determinaciones de ordenacién general.

A pesar de que, en general, se trata de modificaciones de ordenacidn detallada, el conjunto
de todas las modificaciones incide directamente en los objetives de planeamiento
general del Art.81 del RUCyL, en su adaptacién alaley 7 /14 de Medidas sobre rehabilitacién,
regeneracidn y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacién en
materia de urbanismo de Castilla y Leén asi como al RDL 7/2015, texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

commé,,;{-,—;:m. At Bﬁe_ljnjftivgsdzpfanem iento
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d) Orientar el crecimiento de los niicleos de poblacién a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes y solucionar los problemas urbanfsticos de
las dreas degradadas, favoreciendo la reconversién y reutilizacién de los
inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extensién
discontinua o exterior a los niicleos de poblacién. {...)

2.2 Se planificardn actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacién
urbana, con especial atencién a los espacios urbanos vulnerables.

{...)

g) Promover la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad, a fin de
reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacién y facilitar el uso y la
eficiencia del transporte piiblico, y su coordinacion con el planeamiento urbanistico.
()

[} Reservar terrenos para el emplazamiento de actividades industriales, logisticas y
productivas en general, teniendo en cuenta la variedad de sus requerimientos
funcionales y la necesidad de flexibilidad para adaptarse a la evolucién de las
condiciones socioecondémicas.

i) Mejorar Ia accesibilidad en construcciones y espacios piblicos, mediante la
supresion de barreras arquitectdénicas y la instalacién de ascensores, aparcamientos
adaptados y otros servicios comunes.

J) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el
uso de las energias renovables y la sustitucion progresiva del empleo de combustibles
[bsiles.

E! objeto de hacer una modificacién conjunta de todoes los articulos especificados en el
documento supone una alteracién del concepto de intervencién sobre la ciudad
construida, se trata de una reconduccién en un sentido determinado de actuaciones sobre

el conjunto de la ciudad, facilitando actuaciones de rehabilitacion.

Porlo expuesto, el procedimiento de la presente modificacién se ajustard al establecido para

su primera aprobacion:

e Aprobacién inicial

MEMORIA
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ntamiento acordar la aprobacion inicial de los instrumentos de

planeamiento rbanistico, debiendo abrir un periodo de informacién piblica, que se
desarrollard cqnforme a lo dispuesto en el Art. 142 de la Ley de Urbanismo de Castilla y

Ledn. La duracién del perfodo de informacidn piblica sera de dos a tres meses.

Previamente al acuerdo, el Ayuntamiento deberi recabar los informes exigidos por la
legislacién sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma, asi como los informes de la
Diputacién Provincial y del 6rgano urbanistico de la Comunidad Auténoma que

reglamentariamente se determine.

» Tramite ambiental

Se realizara conforme al apartado n2 3 del presente documento,

» Suspensi6n de licencias y otros procedimientos
El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspensién del otorgamiento de las licencias urbanisticas que se sefialen. El acuerdo se
notificard a los solicitantes de licencias pendientes de resolucién, indicando su derecho a

indemnizacidn por los gastos realizados en concepto de proyectos y tasas.

e Aprobacién provisional
A la vista del resultado de los trimites anteriores, y antes de doce meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacién inicial, el Ayuntamiento resolvera motivadamente
sobre las alegaciones presentadas y acordard la aprobacién provisional, sefialande los
cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente, El acuerdo se notificara a los
organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado alegaciones durante

el periodo de informacidn piblica.

« Aprobacién definitiva
El Ayuntamiento elevara la Modificacion a la Administracién de la Comunidad Auténoma, la
cual examinard tanto su legalidad como los aspectos relacionados con su ambito

compe;epmal,.ynnesolveré sobre su aprobacién definitiva antes de tres meses desde la
corn"lr.u Tf""""""""" i
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recepcién del instrumento, transcurridos los cuales podra entenderse aprobado conforme

a la legislacién sobre procedimiento administrativo.

pro oiono
oL~ O~ 14

2.8, RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO DE MODIFICACION

La modificacién afecta a todo el término municipal de Benavente,

SUSPENSION DE LICENCIAS

Se suspenden las licencias a los edificios que se declaran en situacién de fuera de ordenacién
expresa: los susceptibles de ocupacién humana permanente que se encuentran en Suelo
nistico afectados por avenidas con periodos de retorno de S00 afios y al edificio situado en

¢/ San Francisco n22,

2.9, INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL MODELO TERRITORIAL

LUCyL Articulo 58 Modificaciones
()
2.Las modificaciones del planeamiento contendrdn las determinaciones y
documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se especificardn
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacién y el andlisis de su

influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

Las decisiones de planteamiento previstas en la presente Modificacién Puntual no inciden
en la estructura del territorio vigente en el PGOU. Los nuevos objetivos de planeamiento
incorporados en el Art. 81 del RUCyL, sobre los que se ha metivado el grueso de las
modificaciones, posibilitan actuaciones para una dinamizacién y mejora de la ciudad
existente, no suponen una reconsideracién de la estructura orginica territorial de

Benavente.

co“! L} (a]
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alteracién dI dicho modelo la correccion del error material de la ficha UA-
3.2, la declardcidon-de-edifici

ruina en inmuebles catalogados.

s fuera de ordenacién, ni la aclaracion sobre declaracién de

2.10. INFLUENCIA SOBRE EL ESTUDIO ECONOMICO PREVISTO EN EL PGOU

No existe alteracion de las previsiones econémicas establecidas en el PGOU, no existiendo

ninguna carga econdmica para el municipio.

3. EXIGENCIA Y TRAMITE AMBIENTAL POR LA MODIFICACION PUNTUAL

MARCO LEGAL:

» Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn. En adelante, TRLPACyL. La

Disposicién Adicional Segunda dicta lo siguiente:

Segunda

1. En el dmbito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn, la evaluacién ambiental estratégica de
los planes y programas a los que se refiera la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que deban ser adoptados
a aprobados por la Administracién de la Comunidad Auténoma o por la Administracidn Local, se regird
por lo establecido en la mencionada ley, sin perjuicio de su aplicacién como legislacién bdsica.

» Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Establece en todo el territorio
del Estado el procedimiento a seguir en la Evaluacién de Impacto Ambiental de Planes,

Programas y Proyectos acorde a la Directiva 2001/42/CE. En adelante, LEA.

CONCEPTOS DE LA LEA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO:

b) «Planes y programas»: el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer
necesidades saciales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarrollo por medio de uno o
varios proyectos.

[} eModificaciones menores»: cambios en las caracterfsticas de los planes o programas ya adoptades o

aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o
de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

COMSIGN TERTAMBITE-DE-ARLICAEION =
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